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Art. 645. 8 1. Umowa o dzieto, ktdérego wykonanie zalezy od osobistych
przymiotéw przyjmujacego zamowienie, rozwigzuje Si¢ Wskutek jego $mierci lub
niezdolnosci do pracy.

§ 2. Jezeli material byl wilasnoscia przyjmujacego zamoOwienie, a dzieto
cze$ciowo wykonane przedstawia ze wzgledu na zamierzony cel umowy wartos¢ dla
zamawiajgcego, przyjmujacy zamowienie lub jego spadkobierca moze zadaé, azeby
zamawiajacy odebral materiat w stanie, w jakim si¢ znajduje, za zaplatg jego

wartos$ci oraz odpowiedniej czgsci wynagrodzenia.

Art. 646. Roszczenia wynikajace z umowy 0 dzieto przedawniajg si¢ z
uptywem lat dwoch od dnia oddania dzieta, a jezeli dzieto nie zostato oddane — od

dnia, w ktérym zgodnie z treScig umowy miato by¢ oddane.
TYTUL XVI
Umowa o roboty budowlane

Art. 647. Przez umowg 0 roboty budowlane wykonawca zobowigzuje si¢ do
oddania przewidzianego w umowie obiektu, wykonanego zgodnie z projektem i z
zasadami wiedzy technicznej, a inwestor zobowiazuje si¢ do dokonania wymaganych
przez wilasciwe przepisy czynno$ci zwigzanych z przygotowaniem robdt, w
szczegbdlnosci do przekazania terenu budowy i dostarczenia projektu, oraz do

odebrania obiektu i zaptaty umowionego wynagrodzenia.

Art. 647'. § 1. W umowie o roboty budowlane, o ktérej mowa w art. 647,
zawartej migedzy inwestorem a wykonawcg (generalnym wykonawca), strony ustalaja
zakres roboét, ktore wykonawca bedzie wykonywal osobiscie lub za pomoca
podwykonawcow.

8 2. Do zawarcia przez wykonawcg umowy 0 roboty budowlane z
podwykonawca jest wymagana zgoda inwestora. Jezeli inwestor, w terminie 14 dni
od przedstawienia mu przez wykonawce umowy z podwykonawcg lub jej projektu,
wraz z czescig dokumentacji dotyczaca wykonania robot okreslonych w umowie lub
projekcie, nie zglosi na pismie sprzeciwu lub zastrzezen, uwaza sig, ze wyrazit zgode
na zawarcie umowy.

8§ 3. Do zawarcia przez podwykonawce umowy z dalszym podwykonawca jest
wymagana zgoda inwestora i wykonawcy. Przepis § 2 zdanie drugie stosuje si¢

odpowiednio.
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8 4. Umowy, o ktorych mowa w § 2 i 3, powinny by¢ dokonane w formie
pisemnej pod rygorem niewazno$ci.

8 5. Zawierajacy umowe Z podwykonawca oraz inwestor i wykonawca ponosza
solidarng odpowiedzialno$¢ za zaptate wynagrodzenia za roboty budowlane
wykonane przez podwykonawce.

8 6. Odmienne postanowienia umow, o ktorych mowa w niniejszym artykule,

sg niewazne.

Art. 648. 8 1. Umowa o roboty budowlane powinna by¢ stwierdzona pismem.
8§ 2. Wymagana przez wtasciwe przepisy dokumentacja stanowi czgs$¢ sktadows

umowy.
§ 3. (uchylony).

Art. 649. W razie watpliwosci poczytuje si¢, iz wykonawca podjat si¢

wszystkich robot objetych projektem stanowigcym czesé sktadowa umowy.

Art. 649'. § 1. Gwarancji zaptaty za roboty budowlane, zwanej dalej
»gwarancjg zaptaty”, inwestor udziela wykonawcy (generalnemu wykonawcy) w
celu zabezpieczenia terminowej zaptaty umowionego wynagrodzenia za wykonanie
robét budowlanych.

8 2. Gwarancja zaptaty jest gwarancja bankowa lub ubezpieczeniowa, a takze
akredytywa bankowa lub porgczenie banku udzielone na zlecenie inwestora.

§ 3. Strony ponosza W rownych czgsciach udokumentowane koszty

zabezpieczenia wierzytelnosci.

Art. 649°. § 1. Nie mozna przez czynno$¢ prawna wylaczy¢ ani ograniczyé
prawa wykonawcy (generalnego wykonawcy) do zadania od inwestora gwarancji
zaplaty.

8 2. Odstgpienie inwestora od umowy spowodowane zgdaniem wykonawcy
(generalnego wykonawcy) przedstawienia gwarancji zaptaty jest bezskuteczne.

Art. 649°. § 1. Wykonawca (generalny wykonawca) rob6t budowlanych moze
w kazdym czasie zada¢ od inwestora gwarancji zaptaty do wysokosci ewentualnego
roszczenia z tytutu wynagrodzenia wynikajgcego z umowy oraz rob6t dodatkowych
lub koniecznych do wykonania umowy, zaakceptowanych na pismie przez inwestora.
§ 2. Udzielenie gwarancji zaptaty nie stoi na przeszkodzie zadaniu gwarancji

zaptaty do tacznej wysokosci okre§lonej w § 1.

2015-07-03



©Kancelaria Sejmu

s. 134/234

Art. 649°. § 1. Jezeli wykonawca (generalny wykonawca) nie uzyska zadanej
gwarancji zaptaty w wyznaczonym przez siebie terminie, nie krétszym niz 45 dni,
uprawniony jest do odstapienia od umowy z winy inwestora ze skutkiem na dzien
odstapienia.

§ 2. Brak zadanej gwarancji zaptaty stanowi przeszkode w wykonaniu robot
budowlanych z przyczyn dotyczacych inwestora.

8§ 3. Inwestor nie moze odméwi¢ zaptaty wynagrodzenia mimo niewykonania
robét budowlanych, jezeli wykonawca (generalny wykonawca) byt gotow je
wykona¢, lecz doznat przeszkody z przyczyn dotyczacych inwestora. Jednakze w
wypadku takim inwestor moze odliczy¢ to, co wykonawca (generalny wykonawca)

oszczedzit z powodu niewykonania rob6t budowlanych.

Art. 649°. Przepisy art. 649'-649* stosuje sie¢ do umow zawartych miedzy
wykonawcg (generalnym wykonawcg) a dalszymi wykonawcami

(podwykonawcami).
Art. 650. (uchylony).

Art. 651. Jezeli dostarczona przez inwestora dokumentacja, teren budowy,
maszyny lub urzadzenia nie nadajg si¢ do prawidtowego wykonania robét albo jezeli
zajda inne okoliczno$ci, ktdre mogg przeszkodzi¢ prawidlowemu wykonaniu robét,

wykonawca powinien niezwlocznie zawiadomi¢ 0 tym inwestora.

Art. 652. Jezeli wykonawca przejat protokolarnie od inwestora teren budowy,
ponosi on az do chwili oddania obiektu odpowiedzialno$¢ na zasadach ogoélnych za

szkody wynikte na tym terenie.
Art. 653. (uchylony).

Art. 654. W braku odmiennego postanowienia umowy inwestor obowigzany
jest na zadanie wykonawcy przyjmowaé¢ wykonane roboty cze$ciowo, W miarg ich

ukonczenia, za zaptata odpowiedniej czgsci wynagrodzenia.

Art. 655. Gdyby wykonany obiekt ulegt zniszczeniu lub uszkodzeniu wskutek
wadliwosci dostarczonych przez inwestora materiatow, maszyn lub urzadzen albo
wskutek wykonania robot wedtug wskazowek inwestora, wykonawca moze zgdac
umowionego wynagrodzenia lub jego odpowiedniej czesci, jezeli uprzedzit inwestora

0 niebezpieczenstwie zniszczenia lub uszkodzenia obiektu albo jezeli mimo
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zachowania nalezytej staranno$ci nie mogt stwierdzi¢ wadliwosci dostarczonych

przez inwestora materiatow, maszyn lub urzadzen.

Art. 656. 8 1. Do skutkOdw opdznienia si¢ przez wykonawce z rozpoczeciem
robét lub wykonczeniem obiektu albo wykonywania przez wykonawce robdt w
sposob wadliwy lub sprzeczny z umows, do rekojmi za wady wykonanego obiektu,
jak réwniez do uprawnienia inwestora do odstgpienia od umowy przed ukonczeniem
obiektu stosuje si¢ odpowiednio przepisy o umowie 0 dzieto.

§ 2. (uchylony).

Art. 657. Uprawnienie do odstgpienia od umowy przez wykonawce lub przez

inwestora moze by¢ ograniczone lub wytaczone przez przepisy szczegolne.

Art. 658. Przepisy niniejszego tytutu stosuje si¢ odpowiednio do umowy o

wykonanie remontu budynku lub budowli.
TYTUL XVII
Najem i dzierzawa
DZIAL |
Najem
Rozdziat |
Przepisy ogolne

Art. 659. 8 1. Przez umow¢ najmu wynajmujacy zobowigzuje si¢ oddaé
najemcy rzecz do uzywania przez czas oznaczony lub nieoznaczony, a najemca
zobowigzuje si¢ ptaci¢ wynajmujgcemu umowiony czynsz.

8 2. Czynsz moze by¢ oznaczony w pienigdzach lub w $wiadczeniach innego

rodzaju.

Art. 660. Umowa najmu nieruchomosci lub pomieszczenia na czas dtuzszy niz
rok powinna by¢ zawarta na pismie. W razie niezachowania tej formy poczytuje si¢

umowe za zawartg nNa €zas nieoznaczony.

Art. 661. § 1. Najem zawarty na czas dtuzszy niz lat dziesie¢ poczytuje si¢ po

uptywie tego terminu za zawarty na czas nieoznaczony.
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